
( Wa ris l"a ) <wa ri sh a @ q:yeitggsd.d>
Onderwerp: RE: Badhuisweg 11- Den Haag

Beste allen,

Na het gesprek van afgelopen week met de heer sardar, zijn er nog een aantal aanpassingen aangebracht.

lk geef hieronder een ge-update versie van de parameters;

o Transport : streefdatum is L juli 2015 of direct na het bereiken van
een onherroepelijke omgevingsvergunning (transport bij Matzinger Eversdijk notarissen). Uiterste
afname is 31 december 201G.

: Object wordt overgenomen "as is,, met de bestemming

: De door verkoper verschuldigde legeskosten
(omgevingsvergunning hotel) en de eventuele aanspraak op
terugvordering hiervan komen ten laste, resp. ten goede van
de verkoper. Koper en verkoper treden ln deze gezamenlljk

om te zorgen voor een kwijtschelding
zijnde leges. Voor verkoper ls dlt een

arde.o Voorbehoud koper : Nog op te maken meetstaat mag niet meer dan 5% afwijken
van de gegevens uit de BAG (2225 m2).

' voorbehoud verkope r : overeenstemming met syntrus Achmea in algemene zin.r Voonalaarde : Het is koper toegestaan aanvang te nemen met
werkzaamheden in en rond het gebouw voor de transportdatum. Denk daarbi1- o.m. aan schade
beperkende maatregelen n het souterrain.

' Koper neemt vanaf nomentum ondertekening
koopovereenkomst het beheerover en draagt de directe
eigenaarslasten.

lk hoop met bovenstaand een goede samenvatting te hebben gegeven. Graag zou ik morgen een bevestiging vanjullie zijde ontvangen, een accorderin op deze mair is afdoende.

Dan kan ik het verhaal met syntrus in werking zetten en zorgen dat ik voor de Kerst nog een afspraak aldaar heb,

Rest mij nog jullie alvast een fijne week toe te wensenl

Met hartelijke groet,

Converse DC

namens deze,

o Koopsom
r Financieringsvoorbehoud
r Waarborgsom

opschortende voonruaarde.

r Status pand
"as is".

o Opschortendevoorwaarde
Verkoper

: € 1.800.000,- k.k.
: Geen

: lO% van de koopsom, te storten na vrijval van de
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rusten ten tijde van het ondertekenen van de leveringsakte.

Het vsrkochte is heden aangeslgten op de openbare vooraieningen vooi water' gas*

efekui0iteit 6n rioCIl,

Het verkochte heeft aansluiting op het telefoon- en kabeltelevisienet en het verkochte

heeft heden rechtmatiglen onbeperkt uitgang op de openbare weg op de wijze ats ter

plaatse blijkt.

Het verkochte uitslultend te. hebben gebluikt als belegg,lngsobJo$S

Dat partuen ermee bekend zijn dat het verkochte meer dan 50 jaar oud is, wat

betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk

lager liggen dan bij nieuwe woningen, Tenzij de verkoper de kwalitelt ervan

gegarandeerd heeft, staat verkoper niet in voor de vloeren, de leldingen voor

elektriciteit, water 6n gas, de riolering en de afwezigheid van doorslaand of

optrekhend vocht. Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden geacht niet belernmerend

te werken op het woongebruik.

Mededellngsplicht

AdLKp-13

Verkoper staat er voor in, dat hij aan koper al die inlichtingen heeft verschaft, die ter

kennis van koper behoren te worden gebracht, met dien verstande dat inlichttnflen over

feiten welke aan koper bekend zijn of uit eigen onderzoek bekend hadden kunnen zijn,

voor zover een dergelijk onderzoek naar de geldende verkeersopvattingen van koper

verlangd mag worden, door verkoper niet behoeven te worden verstrekt.

Verklarin gen va n verkoper i nzake ve ro ntrein i gin g

Artikel4
Verkoper verklaart vervolgens:

a. Het is hem niet bekend dat er feiten zijn, onder meer op grond van:

- etgen deskundigheid;
publicaties in (locale) bladen;

- een in het verleden uitgevoerd bodemonderzoek;
- het gobezlgde gebruik van het verkochte;

waaruit blljkt dat het verkochte in zodanige mate is verontreinigd met giftige,

chemische en,/of andere (gevaarlijke) stoffen, dat het aannemglijk is dat deze

verontreiniging ingevolge de thans geldende milieuwetgevingen/ot milieurechtspraak

aanleiding zou geven tot sanering of tot het nemen van andere maatregelen,

b. Het is hem voorts niet bekend dat zich in het verkochte (ondergrondse) opslaglanks,

zoals olie- en septlctanks bevinden,

c, Het is hem niet beltend dat zich in het verkochte asbesthoudende of andere voor de

gezondheid schadelijke rnaterialen bevinden.
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Overig€ verklaringen van verkoper

Artikei 5
Verkoper verklaart t0t slot:
a. Het is hem niet bekend clat hst huidig gebruik van het varkochte op publiek- of

privaatrechtelijke gronden niet is toegestaan of dat gebouwd,/verbouwd ls zonder de

daartoe vereiste vergunningen.

b. Het is hem niet bekend dat heden een verplichting bestaat het verkochte aan de
gemeente, de Provincie of het Rijk te l<oop aan te bieden op grond van de Wet

voorkeu rsrecht (emeenten,
c. Het is hem niet bekend dat de gemeente een stadsvernieuwingsplan of een

leefmilleuverordening in de zin van de voormalige Wet op de stads- en

dorpsvernieuwing heeft vastgesteld, waarin het verkochte is begrepen. Het is hem

niet bokend dat het gebied waarin het verkochte is gelegen in het bestemmingsplan
is aangewezen als gebied waarbinnen de daar aanwezige bouwwerken dienen te

worden gemoderniseerd of vervangen.

o. ln e6r't'(hpe aanvraag

rinschrijving rmd steltls'

of doro+gerichtt te uiotenr RUks BSg S0h6/enlngen/Beld!@l'PErk.

Verklaringen van koper
Arti.kel 6
Koper verklaart:

a. Hij aanvaardt uitdrukkelijk de In dlt koopcorrtract vermelde lasten en beperkingen
alsmede die we{ke na onderzoek als bedoeld in anikel 3 voor hem uit de feitelijke
situatie kenbaar ziJn of hadden kunnen zijn;

b. Hij verklaart een kopie te hebben ontvangen van:
- het eigendomsbewils van verkoper.

c. Hij is voornemens het verkochte te gebrulken zoals in arti]<el 2 ondor v, vermeld.

Levering
Artikel 7
Oe leveringsakte zalworden verleden op l juli 201.6 ten overstaan van de notaris of
zoveel eerder als later partljen zullen overeengekomen.

Waarborg

ArtiKelS.

Tot meerdere zekerheid voor de nakoming van zijn verplichtingen zal koper te zijner

keuze:



- een waarborgsom ten belope van tien procent (1070) van voormelde totale koopprijs

voldoon op de kwaliteitsfekening;
- een schriftetiJke bankgarantie doen stellen ten belope van tien procent (10%) van

voormelde tota le kooppriJs,

zulks uiterlijk binnen twee weken nadat deze koopovereenfiomst door beide partijen is

ondertekend en voorts op de wljze als nador is aangegeven in de algemene bepalingen'

Forum- en,rechtskeuzo

MilcLlQ
1, Voor de kennisnemlng van geschillen, welke naar aanleiding van dit contract zijn of

zullen ontsjaan is het gdreoht Van de plaats, waar het gebouw ls gelegeh. blj

uitsluitin8l hevoegd.

2. Op deze koop is Nederlands recht van toepassing'

3. Op de in dit contract gemelde termijnen is da Algernene terrnunenw€t van toepassing.

InschriJving In ds openbare re$sters

Artikel_11
Partijen geven geen opdracht aan de notaris om de koop in te schriJven in de daartoe

bestemde openbare registers van de Dienst voor het kadaster, sn de openbare registers

door aanbieding van een afschrift van dit koopcontract aan de bewaarder van het

betreffende kantoor van voorrnelde Dienst.

Oe aan deze insohrijving verbonden ko$ten komen voor rekening van kopor/verkoper.

Energielabel

Artikel9

partiien verlenen hun votle ruedewerking tCIt het tijdig verkrijgon van bedoelde toezegglng,
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Artikel 1?
Aan deze koopovereenkomst well ge€n kople van een enerEielabel gehecht.
Vanaf l januari 2015 zal de rljksoverheid een voorlopig energielabel afgeven voor iedere
woning in Nederland. Verltoper le,vanaf'dle datum verpltcht dlt voorfopige label v66r de
eigendomsoverdracht definitief te laten maken, Het nlet hebben van een gevalfdeerd tabel
is voor rekening en risico van verkoDer.

Bodenktijd
Artihel 1,3

1. Gedurende drie dagen nadat een afschrlft van dlt koopcontract aan koper ter hand is
gesteld, heeft ltoper het recht dq kooo te ontbinden.

2. Indien ds in hat vorige lid geEtetde termiJn van drie dagen boflnt of elndlgt op een
zatordag, zondag of a,S,enteen erkende feestdag wordt deze verlengd tot sn m€t d6
eerstvolgdnde dag dle nlet een zaterdag, zondag, of algerneon erkende fqestdag ls. De
termijn van drie dagen wordt daarnaast zoveel verlengd, dat daarin tenminsts twee
da6en voorkomsn die nlet eon zaterdag, zondag of algemeen arkende feostdag zlln,

BHffiOHfif;
t'

kwijtschelding

uW,qtimrir.r:hoti
dd.GEmeeflfeFp$"z 6sr!

MNVULLENDE gEEAUNGEN ,'
Het is koper toeg$taan om aan te vang6n met werkzaamheder,r In en rond hEt gebouw
voor de trdnsportdatum. Denk daarb0 onder m€sf aan schade hepefl+ende maatrqgelen
in het souter:rain.

ALGEI'ENE BEPALINGEN

0msch rflvln g leveringsverplichtinS

$*ihel'l
l. Verkoper is verpticht kopef eigeodom dan wol erfpacht te lever6n., dle:

a' onvoorwasrdelljk le en nle.t aan inkoding, ontbindlng of aan welke v€rnlegglng
ook onderhevlg is, echter indien het verkochte erfpacht betreft onvermlnderd
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hetgeen in de erfpachtvoorwaarden en in de wet is bepaaldl

b. niet is bezwaard met beslagen of hypotheken of inschrijvingen daaruan, dan wel

met andere beperkte rechten behoudens de eventueel in dit koopcontract

vermelde:

c. niet is bezwaard met kwalitatieve verplichtingen als bedoeld in artikel 6'252

Burgerlijk Wetboek, behoudens de eventueel in dit koopcontract vermelde;

d. niet is belast met andere bijzondere lasten en beperkingen, behoudens de

eventueel in dit koopcontract vermelde;

e. wat betreft de eventueel meeverkochte roerende zaken:

vrij is van beperkte rechten en niet is bezwaard met beslagen'

2. Verkoper en koper verlenen de notaris en zijn medewerkers een volmacht om:

a. om al datgene te doen (waaronder begrepen het opzeggen van loningen) dat

nodig is om doorhaling te verkrijgen van inschrijvingen van hypotheken en/of

beslagon waarmee het verkochte is belast, alsmede om die doorhaling te

bewerkstelligen; de kosten voor de doorhaling zijn voor rekening van de

verkoper;

b. inzage te nernen van alle documenten en registers die de notaris ter uitvoering

van de kooP van belang acht.

3. Voor zover het verkochte blijkens dit koopcontract verhuurd is, wordt het geleverd

onder de verplichting voor koper tot gestanddoening van rle lopende

huurovereen komsten; n.v.t.

Bij het onctertekenen van de leveringsakte zal niet beschikt zijn over nog niet

verschenen huurtermijnen, noch zal daarop enig beslag zijn gelegd.

Indien na de ondeftekening van dit koopcontract een huurovereenkomst betreffende

het verkochte eindi(l, dient verkoper cJit terstond aan koper mede te delen en is het

verkoper (mits koper ge'en van de in artikel I van de blilondere bepalinfien bedoeldd

' ontbindendq vQon*aa:rdan rnegr kan inroepen) niet toegestaan een nleuwe

huurovereenkomst aan te gaan zonder voorafgaande schriftelijke toesternming van

koper.

Hetzelfde geldt ten aanzien van een wrjziging van een bestaande huurovereenkomst.

Indien koper geen toestemrning geeft tot het aangaan vdn een nleuwe

huurovereenkomst dan wel tot wijziging van een bestaande huurovereenk0mst, 2a

deze verplicht zijn de daaruit voortvloeiende huurderving aan verkoper te vergoeden.

Ingeval koper geen toestemming geeft voor het aangaan van een nleuwe

huurovereenkomst, is het kraakrisico voor koper, evenals de gevolgen welke de

Huisvestingswet en de daaruit voortvloeiende regulering verbindt aan de leegstand.

4. Indien de door verkoper opgegeven maat of grootte van het verkochte of de verdere

omschrijving daarvan of de in artikel 4 en 5 van de bijzondere bepalingen gedane

opgaven niet juist of niet volledig rijn, zal gecn van partijen daaraan enig recht

W
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ontlenen.

Dit lijdt uitzondering, indlen en voor zover de desbetreffende opgBve door de

wederpartij blijkens dit koopcontract is gegarandeerd, niet te goeder trouw is
geschied, dan wel het een niet opgegeven feit betreft hetwelk vatbaar ls voor
inschrijving in de openbare registers, doch daarin op hedon niet is ingoschreven.
Het verkochte zal worden overgedragen met alle daaraan verbonden rechten en

bevoegdheden, vrij van alle bijzondere lasten en beperkingen, behoudens die welke
ingevolge de bijzondere bepalingen door koper uitdrukkelijk zljn aanvaard.
De aflevering (feitelijke levering) van het verkochte alsmede van de eventueel
meeverkochte roerende zaken vindt plaats 6ij het ondertekenen van de

leveringsakte, In de feitelijke staat waarin het verkochte en/of de roerende zaken zich

dan bevinden, met dien verstande dat deze staat, anders dan doortoedoen van

kopsr, niet minder mag zijn dan de staat waarin het verkochte en de evsntueel
meeverkochte roerende zaken zich heden bevinden, behouden$ normale slijtage.
Tot do aflevering dient verkoper als een zorgvuldig schuldenaar voor het verkochte en

de eventueel meeverkochte roerende zaken te zorgen,
Verkoper zal koper en/of diens makelaar onroerend goed enlof kopers
gevolmachti€de In de gelegenheid stellen het verkochte en de eventueel
meeverkochte roerende zaken, kort voor het ondenekenen van de leveringsakte te
inspecteren,
Verkoper dradEt, end6t opschortende voorwaarde van d6 lev6rfhg vsn het verkochte,
sen koper over alle aanspfaken, die verkoper nu of ts eniget tijd ult hoofde van

overeenkomsten, onrechtmatige daad of anderszins kan doen gelden ten aanzlen
van derden, waaronder bogrepen, maar niet beperkt tot, vsrkopers
rechtsvoorganger(s), de architect(en), de constructeur(s), de bouwer(s), de

aannemer(s), de onderaannemer(s), de installateu(s) enlof de leverancier(s)van het
verkochte en de eventueel meeverkochte roerende zaken, of gedeelte(n)
daatln/daavan, alsmede de rechten uit eventuele premleregelingen,
garantieregelingen en garantiecertificaten, alles voor zover deze regellngen
overdraagbaar ziln en zonder tot enige vrijwaring gehouden te zljn"
Verkoper verplicht zich de hem bekende desbetreffende gegavens aan koperte
verstrekken.

Koper zai eerst na de overdracht van het verkochte en de eventueel meeverkochte
roerende zaken, bevoegd zijn om de overdracht van de b6tr6ffende rechten te
bewerkstellig€n, door mededellng te doen aan de personen jegens wle de rechten
kunnen worden uitgeoefend.

De overdracht van het verkochte zal plaatsvinden door de inschrijving ten kantore van
de Diertst voor het kadaster en de openbare registers van een afschrift van de
leveringsakte,

7.

I

I
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OvermachL risico, vertrekeringen

Artikellf
1,. Indien e€n van de partijen tengevolge van een aan hem niet toerekenbare

tekortkomlng (overmacht), anders dan blnnen afzlenbare tijd, z|Jn verplichtinEen tn

het geheel nlet kAn nakomen, is de koop na een daartoe strekkende schriftelUt+e

verklsring ontbqnden.

2. Flet risico vgn het verkoqhte en de eventueel meeverkochte roerencle zaken gaat over

biJ het ondertekgnen van de leveringsakte,

4, lndien koper db ovefeenkomst w€nst ult te voeran getdt voote hdt volgende:

a. Vorkoper is verpllcht hoper deze schad€ te vorgoeden voor zover deze de
koopptuste hoven Eeat.
l{et in de vorlgb zh b€paald6 ls nlet van toepassing lngeval van schade, -

waartegen verash0rir\g blj Nederlandse schadeverzekqrlnEsmaobchappljen niet
gebrurikel{h ls,

b. Indisn verhoper krachlqnp een overeenkomst van verueftering een ultker|Rg
ontvangt, wordt tussen partijen de schado geaoht g6ftjk te zljn adn het bedrag
van da verzekerfn6puitl<ering, tenziJ kopar aantoont, dat de schade dE

veeelterf ngeuitkerln g overtrefr .

c. Hetggan Verkopet lngevotge het onder a bepaalde aqn de kqopprljs te boven
gaandegehade rnoet Vorgoeden, behoeft hij eerst aan koperr te voldoon na

ontvangist vdh d6,veflokfflng$ulthsrlng dan wel terstond n6 d* vsststdning als
hierna bodoeld.

d. Indien het verkoehte schade heeft geleden door aen onhell, waaftegen veikoper
geen toEreikende overeenkornst van verz6k6rlng heeft 6,esloten, wotdt de scfiade
door psrtil6n in onderllhg overteg vastgo8teld.
tndien pertljen dearomtrent nibt tot overeenstemming t(0m6fi, zaf de gqhadg

worden Va$tgegteld door een deskundlge, te benoernen op verzoek van de rneesl
gerede parti.l door de rdehter in wi6ns arnbtsgebiBd he! verfiochte rich bevindt.

e. lndion koper weROt aen te tonen, dat de.schade de verzekeringsuitkerlng
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g,arantie aan de notaris wordt uitgekeerd-

lndien het bedrag van de garantie aan de notarls wordt uitgekeerd, zal deze

claarmee handelen als hiervoor bepaald.

Partijen verlenen de notaris volmacht om de door hem gernaakt€ kosten op Oe

waarborgsom dan wel de uitkering krachtens de bankgarantie, vermeerdard mat de

daarover gekweekte rente, in te houden.

Het is voor de toepassing van dit artikel ter uitsluitende beoordeling van de notaris of

de overeenkomst is nagekomen, of 6dn van de partijen dan wel of beide partljen

teko(schiet(en) dan wel tenslotte of hij, notaris zelve, niet kan beoordelen wie van

beide panijen tekortschiet, een en ander met dien verstande dat partiJen gedurende

een maand nadat de notaris hel vorenstaande schriftelijk heeft verklaard, het recht

hebben zich voor beslechting Van het geschil te wenden tot de bevoegde rechter'

Tekortkom ing (wanPrestatle)

&t8e1-V.!
1. Bij niet of niet tijdige nakoming van de overeenkomst anders dan door niet

toerekenbare teKortkoming (overmacht) is da nalatige aansprakeliik voor alle daaruit

voor de wederpartu ontstane schade met kosten en rente, ongeacht het feit of de

nalatige in verzuim is in de zin van het volgende lid'

Z. Indlen 6en van de partijen, na bij aangetekend schriJven met bericht van onNangst In

gebreke te zlln gesteld, gedurende acht dagen, na verzending van het aangetekend

schrijven, tekortschlet In de nakoming van 66n of rrtesr vdn haar

verpllchtingen - daaronder hegr€pen het niet tl}dig botatoo vBn do wdorborgsom of

h6t niet Ujdig doen stellen van een correcte bankgarantie - ls deze partu in verzulm en

heeft de wederpartij de al dan ni6t suBldiaire keus tu6ssn:

a^ uitvoering van de ovdreenhomst te verlengen, In welk geval de partij die In

verzuim is na afloop van voormelde termijn van acht dagen voor elke sedertdien

ingegane dag tot aan do dag van nakoming een onmiddellijk opeisbare boete

verschuldigd is van drie pro mllle van de koopprijs; of

b. de overeenkomst rloor een schriftelijke verklaring, voor ontbonden te verklaren

en betaling van een onmiddelliJk opelsbare boote te vorderen van tien proeent

van de koopprijs.

3. getaalde of verschuldigde boete strekt in mindering op eventueel verschuldi$de

schadevergoeding met rente en kosten'

4. Eventueel over de boete verschuldiflde omzetbelasting is daarin pegrepen'

S- De in lid 2 van dit artikel orrschreven wijze van ingebrekestelting alsmede de daar

omschreven boeteregel!ng hebben geen toepassing rneer nadat aan de notaris uit

schriftelijk onderzoek in de openbare registers is geblekan, dat de ovetdracht is

geschied overeenkomstig het bepaalde in artikel I lid 1 vermeld en nadat verkoper,


